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Wojt Gminy Rzezawa
Pan Mariusz Palej

Urzad Gminy w Rzezawie
ul. Dtuga 21,
32-765 Rzezawa

dotyczy: interpretacji ustalen w tresci uchwaly Nr XVIII/81/04 Rady Gminy Rzezawa z dnia 6 lutego
2004 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rzezawa dotyczacych moziiwosci realizacji zamierzenia budowlanego w Gminie
Rzezawa, w miejscowosci Rzezawa przy ul. Wisniowe], w obrebie terenow oznaczeonych
w ww. planie symbolamii K24 UO,UC - polegajgcego na rozbudowie | przebudowie
istniejacego budynku ustugowego z przeznaczeniem na usiugi rehabilitacyjne

W zwigzku z przedmiotowym =zapytaniem, w nawigzaniu pisma z dnia 20.11.2015 r
—, Wyjasniam, co nastepuje:

Przedmiotowy teren zostat oznaczony w MPZP symbolami UO,UC

2. W § 40 ust. 24 w/w MPZP Gminy Rzezawa, dia terenu K24 UO,UC plan ustala:

1) Uzytkowanie podstawowe, obowiazujgce:
a) wydzielone tereny ustug publicznych - o$wiaty craz komercyjnych,
b) pow. 0,15 ha.
2) Uzytkowanie uzupelniajgce, dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu,
b) mieszkalnictwo towarzyszgce wbudowane lub towarzyszgce - wolnostojgce,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zw. z funkcjg podstawowa,
d) zielen urzgdzona,
e) mala architektura,
f) inne, w zaleznosci od potrzeb,
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu.
a) Uzytkowanie istnigjgce: przedszkole oraz apteka.
b) Utrzymanie istniejgcego uzytkowania i zagospodarowania.
c) Modernizacje architektoniczne - wg wytycznych regionalnych (§7, §16).
d) Petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji.
e) Zasady uzbrojenia terenu i komunikacji - wg § 11, §12, §14, tabela 2, Lp. 7, §17.
f) Zielen urzadzona parkowa i izolacyjna o charakterze naturalnym.

Analizujac powyzsze zapisy MPZP nalezy wzig¢ pod uwage, ze przedmiotowy budynek od
kilku lat stoi pusty. Przedszkole i apteka przeniosty sie do nowo wybudowanych budynkéw. W zwigzku
z tym podstawowe utrzymanie istniejgcego uzytkowania i zagospodarowania nie jest mozliwe z uwagi
na zmiane lokalizacji powyzszych dziatalnosci. Natomiast wg ustalen MPZP mozliwe jest
»uzytkowanie dopuszczalne inne, w zaleznosci od potrzeb”.

Przeznaczenie budynku ustugowego — do tej pory zw. z oswiatg | ochrong zdrowia — na ustugi
rehabilitacji jest jak najbardziej zasadne — w szczegodlnosci z uwagt na charakter prowadzonych tu
wczesnie] ustug w postaci apteki,



2. W § 7 ust. 10 wiw MPZP Gminy Rzezawa, plan ustala:

10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1) Ustalenia dotyczace obszaru gminy w zakresie zabudowy istniejgcej:

c) utrzymanie istniejgcego zainwestowania z dopuszczeniem uzupetnien i przeksztalcen istniejgce] struktury
osadniczej (przebudowy, remonty biezace i kapitalne, wymiana substancji) przy zachowaniu gtownych
zasad rozwoju przestrzennego gminy, w tym:

- utrzymanie historycznych podziatéw wiasnosciowych (w miare mozliwoéci), sieci ulic i drég,

- ochrone tradycyjnej skali zabudowy wraz z dominantami architektonicznymi i krajobrazowymi,

- porzadkowanie wnetrz i nawierzchni drog oraz traktdéw pieszych,

- utrzymanie ekspozycji, panoram i osi widokowych,

- porzadkowanie istniejgce] struktury osadniczej z wykluczeniem wprowadzania elementow agresywnych
w skali i formie oraz niszczenia elementow tradycyjnych i charakterystycznych dla danego obszaru.

Powyzsze zapisy MPZP dopuszczajg znaczng elastycznos¢ w ksztattowaniu struktury
osadnicze], w tym: utrzymanie istnigjgcego zainwestowania z dopuszczeniem uzupetnier
i przeksztatcen istniejacej struktury osadniczej (przebudowy, remonty biezgce i kapitalne, wymiana
substancji) przy zachowaniu gltownych zasad rozwoju przestrzennego gminy.

3. W § 14 tabela 2 Lp. 3 ust. 5 pkt 2 wiw MPZP Gminy Rzezawa, dla terenu K24 UO,UC
plan ustala w szczegdlnosci:

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
1) Utrzymanie istniejacej struktury osadniczej przy uwzglednieniu trendéw rozwoju zainwestowania powodujgcych
porzgdkowanie, uzupetnianie i powigkszanie istniejgcych uktadow przestrzennych.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy ustugowej (publicznej i komercyjnej).
2) Parametry ksztaltowania zabudowy ustugowej (publicznej i komercyjnej):
a) obiekty uslugowe winny spetnia¢ warunki zblizone do =zalecanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1,5 - 2,5 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),
- podpiwniczenie max. do 1,2 m n.p.t. mierzone w srodkowej czesci budynku,
rozczionkowana bryla,
optymalna wysokos¢ obiektow 9 - 12 m, z mozliwo$cia dostosowania do projektowanej funkcji i wymagan
technologicznych.
dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu 35° - 45° z tolerancja 5°, z mozliwoscig
dostosowania do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych,
- stosowanie detalu miejscowego.
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6. Ustalenia uzupetniajace.

1) Realizacja inwestycji winna by¢ prowadzona przy peinej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2) Architekture nowych obiektéw nalezy ksztattowaé wedlug ustalonych dla gminy wytycznych regionalnych,
w tym:

a) wysokos¢ obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oraz uslugowych nalezy ksztattowac
z zachowaniem ustalonych planem ilosci kondygnaciji w nawigzaniu do otoczenia i tradycji regionainej,

c) w ksztattowaniu bryty i formy architektonicznej nalezy stosowaé regionalne proporcje, detale i systemy
konstrukcyjne przetworzone dla potrzeb architektury wspétczesnej.

Planowana rozbudowa jest zgodna z ustaleniami MPZP Gminy Rzezawa w zakresie
wysokosci (ok. 12 m), liczby kondygnacji (2 kondygnaqe nadziemne z podpiwniczeniem), formy
dachow (dachy spadziste o nachyleniu 36%) — przeksztalcenia obiektu zachowajg zwigzki
z architekturg regionalng w dostosowaniu do potrzeb wspolczesnych.

Wobec powyzszego informuje, ze planowanego zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzezawa z zakresie
ustalen uchwaty Nr XVI11/81/04 Rady Gminy Rzezawa z dnia 6 lutego 2004 r.
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